














Bedrijventerreinen in Nederland: Beter benutten kan beter

Het resultaat

Uiteindelijk leiden bovenstaande stappen tot een
helder overzicht waarin de potentiéle ruimtewinst op
bedrijventerreinen in kaart wordt gebracht, een
eerste inzicht wordt gegeven in kosten en
opbrengsten en een advies wordt gegeven over de
fasering van de uitvoering (Figuur 2). Deze werkwijze
heeft zich onder andere bewezen in onderzoeken
naar de mogelijkheden voor optimalisatie van het
ruimtegebruik op de werklocaties in Westelijke
Mijnstreek in 2022 5 en Zuid-Holland Zuid in 2023 ©.

Enkele voorbeelden van de uitkomsten

Uit het onderzoek op alle bedrijventerreinen in de
Westelijke Mijnstreek resulteerde een potentiéle
ruimtewinst van 65 hectare. In Zuid-Holland Zuid
heeft Ecorys op basis van een algemene
multicriteria-analyse van 263 terreinen een top-20 van
meest kansrijke terreinen geselecteerd. Uit de
verdiepende GIS-analyse bleek dat de potentiéle
ruimtewinst door ruimtelijk beter benutten circa 70
hectare bedraagt. Bovendien bleek op vrijwel elk
terrein veel ruimte te zijn om twee of meer
verdiepingen aan de panden toe te voegen.

Ook concluderen we dat een oppervlakte van maar
liefst 150 hectare theoretisch in aanmerking komt om
functioneel beter te benutten. Hiervan bestaat 35

hectare uit watergebonden locaties waar geen
watergebonden bedrijven gevestigd zijn. De overige
115 hectare bestaat uit locaties waar bedrijven met
milieucategorie 3 of lager gevestigd zijn, maar hmc
(milieucategorie 4 of hoger) is toegestaan.

De kosten zijn — logischerwijs — afhankelijk van het
type ingreep dat nodig is om de theoretische beter
benuttenpotentie in de praktijk te brengen.
Gemiddeld moet gedacht worden aan €1 miljoen tot
€5 miljoen euro aan investering per hectare
ruimtewinst. De onderzoeken leren tevens dat de
investering bij de huidige grondprijzen slechts ten
dele wordt terugverdiend. Het is daarom noodzakelijk
om enerzijds extern investeringsbudget aan te
trekken en anderzijds verder te kijken dan enkel
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De resultaten uit de Westelijke-Mijnstreek en
Zuid-Holland Zuid tonen aan dat het loont om goed en
uitgebreid onderzoek te doen naar de mogelijkheden
voor beter benutten. Het geeft inzicht in de potentie
op bestaande bedrijventerreinen en handvatten om
met de gemeenteraad, collega-gemeenten in de regio,
ondernemers, ontwikkelaars en hogere overheden in
gesprek te gaan over gezamenlijke investeringen in de
broodnodige ruimte voor economie. Met
geinteresseerde partijen die vragen hebben over onze
werkwijze gaan wij daarom graag in gesprek.
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Ecorys is een internationaal onderzoeks- en adviesbureau dat zich richt op de belangrijkste maatschappelijke
uitdagingen van deze tijd. Gebaseerd op onderzoek ondersteunen wij het maken van gefundeerde
beslissingen op het gebied van sociale, ruimtelijke en economische vraagstukken. Bij Ecorys Nederland
werken ruim 100 onderzoekers en adviseurs aan de thema’s Regions & Cities, Transport, Infrastructure &
Mobility, Energy & Natural Resources, Social Affairs & Health, en Economic Growth.
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